Referat af ordinaert afdelingsmgde afdeling 6, Elstedhgj

Dato: 11. september 2025
Sted: Beboerhuset, Elsted Skolevej 4, Lystrup
Fremmgde: 35 husstande (70 stemmer)

1. Valg af dirigent, stemmeudvalg og referent

Afdelingsformand Trine bagd velkommen. Som dirigent valgtes Tom fra organisationsbestyrelsen efter
forslag fra afdelingsbestyrelsen. Dirigenten konstaterede, at indkaldelsen var udsendt rettidigt, og
mgdet dermed var beslutningsdygtigt. Til stemmeudvalg valgtes Christina, Betina og Jytte, og som
referent valgtes Brian.

2. Afdelingsbestyrelsens beretning

Trine fremlagde afdelingsbestyrelsens beretning. Hun orienterede om hegn, genbrugsplads, grillplads
pa Sgnderskovvej, renholdelse og algebehandling. Hun bemeerkede afslutningsvis, at hun vil
fremlaegge en mere uddybende beretning naeste ar, hvis hun bliver genvalgt. Der var ingen vaesentlige
kommentarer fra beboerne.

3. Orientering om regnskabsaret 2024

Marianne, direkter i Arhus Omegn, fremlagde regnskabet for 2024 som stand-in, da gkonomichefen var
forhindret. Regnskabet udviste et samlet underskud pa 542.000 kr. Der blev stillet spargsmal til
renovationsudgifterne, hvor inspektar Claus forklarede, at den nye affaldsordning var varslet til en
stigning pa ca. 400 kr. pr. lejemal, men endte med over 700 kr. pr. lejemal. Der var ogsa spargsmal til
underskuddet pa feellesvaskeriet; svaret var, at driften koster mere end indtsegterne, og at afdelingen
er bundet til nuvaerende leverandgri 10 ar.

4. Godkendelse af driftsbudget 2026

Marianne fremlagde driftsbudgettet for 2026, som indebaerer en huslejestigning pa 6,41 % geeldende
fra 1. januar 2026. Der blev stillet spargsmal til faellesvaskeriet, hvor svaret var, at driftsudgifterne
overstiger indtaegterne, og at afdelingen er bundet til den nuveerende leverandgr i 10 ar. Vedrgrende
renteindteegter blev det spurgt, hvorfor forrentningen kun forventes at veere 0,5 %. Marianne svarede,
at lovgivningen tillader investering i aktier, men at organisationsbestyrelsen for nuveerende har
besluttet ikke at benytte denne mulighed, og at der er flere regler omkring muligheden for investering i
aktier. Administrationen forventer, at det er realistisk at budgettere med 0,5 %. Om solcelleanlaegget
blev det bemeerket, at det vil give lavere feellesudgifter fremover, men effekten kan farst fuldt
indarbejdes i naeste budget. Der ses dog allerede et lavere forbrug end fgr de fgrste solceller blev
opsat. Endelig blev det afklaret, at de lavere henlaeggelser til B-ordningen ikke vil medfare ringere
vedligeholdelse, da der allerede er opsparet tilstreekkeligt. Spargsmal om el- og varmeudgifter i
keelderlokaler blev drgftet; udgifterne indgar p.t. i feellesudgifterne, men administrationen undersgger
sagen neermere. Eventuelle eendringer i afregningen af forbrug vedrgrende keelderrum skal besluttes
pa et kommende afdelingsmgde.

Andre spgrgsmal omhandlede stigning i feellesudgifter, mulige aendringer i elafgifter og forbrug i
keelderlokaler. Det blev preeciseret, at huslejestigningen traeder i kraft 1. januar 2026, og at eventuelle
eendringer i afregningen af forbrug vedragrende kaelderrum farst kan besluttes péa et senere
afdelingsmgde. Budgettet kunne ikke sendes til afstemning, fgr forslag 4a-4d var behandlet.
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4a. Andring fra B-ordning til A-ordning

Der var en leengere debat om forskellene mellem B- og A-ordning. Det blev preeciseret, at nuveerende
beboere fortsat vil fraflytte pa B-ordning, mens A-ordning kun geelder for nye beboere efter 1. januar
2026. Indbetaling til boligens individuelle vedligeholdelseskonto opharer, mens indbetaling til den
feelles konto fortseetter. Flere spargsmal drejede sig om konsekvenserne ved interne flytninger,
indskud og afdelingens tiltraeekningskraft. Afstemningen gav 14 stemmer for og 56 imod. Forslaget blev
forkastet.

4b. Nedgravning af affaldscontainere

Forslagsstiller gnskede containere nedgravet af hensyn til lugt, eestetik og affaldshandtering.
Administrationen oplyste, at en sadan lgsning vil koste 8,2 mio. kr. og medfgre en huslejestigning pa
ca. 2,87 % ti ar. Flere beboere udtrykte bekymring for udgiften og usikkerhed om holdbarheden. Der
blev ogsa drgftet rengaring og placering af eksisterende kuber. Forslaget blev enstemmigt forkastet.

4c. Flere parkeringspladser
Forslagsstilleren trak forslaget tilbage under magdet. Der blev dog kort draftet muligheden for nye
pladser ved Elstedgard, hvilket kreever kgb af grunden, da det er en anden afdeling.

4d. Trapper mod havesiden ved nr. 38-40

Forslaget gik pa etablering af trapper til haverne ved nr. 38, 39 og 40. En beboer bemaerkede, at tre
trapper ikke gav mening, da blokken har seks haver. Afstemningen gav 2 for, 3 hverken for eller imod og
resten imod. Forslaget blev forkastet.

Efter behandlingen af forslag 4a-4d blev budgettet sat til afstemning. Resultatet blev 65 stemmer for
og 4 imod. Budgettet for 2026 er dermed godkendt.

5a. Gulvopbygning pa altaner

Afdelingsbestyrelsen stillede forslag om at tillade gulvopbygning pa altaner. Der var lidt forvirring om
eksisterende lgsninger, men det blev preeciseret, at forslaget kun gaelder fremadrettet og saledes ikke
sendrer pa eventuelle tidligere indgdede individuelle aftaler. Det blev samtidig papeget, at arbejdet
skal udfares handveerksmaessigt korrekt, da der ellers er risiko for fugt- og skimmelskader.
Afstemningen gav 53 for, 2 imod og 2 hverken for eller imod. Forslaget blev vedtaget.
Organisationsbestyrelsen skal nu godkende aendringen til det udvendige radderetskatalog, inden det
treeder i kraft.

5b. Forbud mod musik pa feellesarealer
En beboer foreslog et forbud mod at spille musik pa soundbokse og andre hgjtalere pa feellesarealer
og granne omrader. Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt forkastet.

5c. Genetablering af stien ved nr. 2 mod Brugsen

Forslagsstiller gnskede stien genetableret, sd man ikke skulle ga gennem haekken. En beboer
bemaerkede, at stien ville lede direkte ud pa en parkeringsplads, hvilket kunne veere farligt for bgrn.
Afstemningen gav 2 for, 38 imod og 24 hverken for eller imod. Forslaget blev forkastet.

5d. Renggring af kaeldergange

En beboer foreslog rengaring af alle keeldergange. Administrationen oplyste, at dette allerede er
planlagt til vinter, inkl. maling efter behov. Forslaget blev derfor ikke sat til afstemning. Flere beboere
bemaerkede, at der opleves vandindtraengning i keeldre. Svaret var, at akutte problemer skal meldes til
servicecentret, og at driften i gvrigt er opmaerksom pa problemstillingen.
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6. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Pa valg var Sgren Thing og Trine Merete Niebuhr, begge villige til genvalg. Derudover stillede Kim
Nielsen og Christina Schneider Jensen op. Afstemningen gav fglgende resultat: Trine 45 stemmer,
Christina 27 stemmer, Sgren 25 stemmer og Kim 25 stemmer. De to kandidater med flest stemmer —
Trine og Christina — blev valgt til afdelingsbestyrelsen for en 2-arig periode.

7. Valg af suppleanter

Til suppleanter opstillede Kim, Sgren og Kamilla. Afstemningen gav fglgende resultat: Kim 49 stemmer,

Sgren 36 stemmer og Kamilla 33 stemmer. Reekkefolgen blev dermed: 1. suppleant Kim, 2. suppleant
Sgren og 3. suppleant Kamilla.

8. Eventuelt

Under eventuelt blev en reekke emner drgftet. Der blev spurgt, om noget kan gagres ved de mange
draebersnegle i omradet. Byt til Nyt er midlertidigt lukket pga. vandskade; det kan abne igen, hvis der
findes frivillige til at drive det. Der blev spurgt til N@glen, som ikke far nyt kekken, men en renovering af
det eksisterende i efteraret. Flere beboere opfordrede til at hjeelpe med at fa lukket keelderdere, og
problemer med skruer i ldsene bar meldes til servicecentret. Der var spargsmal til
biodiversitetsomrader, som beskaeres, sd bevoksningen ikke spreder sig ind i haverne; nye treeer i
plantekasser betragtes som en fejl. Politiet anbefaler max 140 cm hgjde for beplantning i kasserne.
Belysningen ved basketbanen var blevet glemt; Arne undskyldte og lovede opfalgning. Ladepladser til
elbiler er ofte optaget af fossilbiler; der er ingen sanktionsmuligheder uden indfgrelse af
parkeringskontrol. Der blev ogsa peget pa en generel mangel pa parkeringspladser i midten af
afdelingen. Endelig blev pengene fra el-retur naevnt. Da lejerforeningen har opgivet sag, star midlerne
pa en separat konto, indtil foreeldelsesfristen pa tre ar udlgber. Herefter vil belgbet blive overfart til
afdelingens henleeggelser.

Afslutning
Da der ikke var flere indlaeg under eventuelt, nedlagde dirigenten sit hverv. Afdelingsformanden
takkede for fremmgdet og afsluttede mgdet med ordene: “Tak for i dag — vi ses pd gaden.”
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